UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NGOC THIEN DPéoc lap - Tw do - Hanh phc
S6:1781 /QD-UBND Ngoc Thién, ngay ;5 thang 6 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc chuyén muc dich, cho thué dat dé hién du an Cum Cong
nghiép Ngoc Chau tai xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh (dot 1)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA NGQC THIEN

Can cir Ludt T6 chire chmh quyén dia phwong ngay 16/7/2025;

Can cir Lugt Pat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sira doi,
b6 sung mot sé diéu cia Ludt Pdt dai sé 3 1/2024/QH15 Ludat Nha o so
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san $6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6
chirc tin dung s6 32/2024/QH15 (Ludt sé: 43/2024/QH15);

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: so 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
Quy dinh vé gid dat; s6 101/2024/NP-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra
co ban ddt dai; ding ky; cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gdn lién véi dat va hé thong théng tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cia Ludt Dat dai; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; so
151/2025/NP-CP, ngay 12/6/2025 ciia Thii twéng Chinh phii vé viéc Quy dinh vé
phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phén
cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi quyét s6 21/NO-HPND ngay 03/04/2025 ciia Héi dong nhén
ddn tinh Bdic Giang vé viéc théng qua danh muc cong trinh, dw én phdi thu hoi
dat dé phuc vu muc dich phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban tinh Bdc Giang;

Can cit Nghi quyét 22/NQ-HNP ngay 03/04/2025 ciia Hoi dong nhdn dén
tinh Bdc Giang vé viéc théng qua danh muc di dn phdi chuyén muc dich sir
dung dat trong liia, dat riemg ddc dung, dat rieng phong hé, dat risng san xudt dé
phuc vu muc dich phat trién kinh té - xd héi trén dia ban tinh Bdc Giang;

Can cit Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, ngay 12/6/2025 cia Thii tuéng
Chinh phii vé viéc Quy dinh vé phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia
phwong 02 cdp, phin quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Theo dé nghi ciia: Céong ty ¢6 phan dau tw KCN Win tai don dé nghi cho
thué dat ngay 03/6/2026; Xét dé nghi cia Phong Kinh té tai To trinh sé:
238/TTr-KT ngay 08/06/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1.

1. Cho Cbng ty cb phan dau tu KCN Win duoc chuyén muc dich st dung
voi dién tich: 125.858,0m? (Mét tram hai muoi lam nghin, tdm tram nam muoi
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tam mét vudng) di dugc UBND xi Ngoc Thién thu hdi dat va thuc hién xong
cong tac bdi thuong GPMB dé thuc hién Dy an: Cum Cong nghiép Ngoc Chau tai
xa Ngoc Thié¢n, tinh Bic Ninh theo quy hoach chi tiét duoc duyét, cu thé nhu sau:

- Dién tich dat nong nghiép chuyén trong laa nuéc (LUC): 99.262m?;

- Dién tich dét bang trong cay hang nam khac (BHK): 3.260m?;

- Dién tich dt giao thong (DGT): 5.526m?;

- Dién tich dat thuy loi (DTL,MNC): 9.259m?;

- Dién tich dat nuéi trong thity san (NTS): 7.788m?;

- Dién tich dat trong laa nude con lai (LUK): 177m?;

- Dién tich dat Bang chua sir dung (BCS): 535m?;

- Dién tich dat Nghia dja (NTD): 51m?;

1.1. Hinh thirc sir dung sau khi chuyén muc dich:

- Dt cong nghiép - nha xuong: 41.766m?;

- Pét giao thong, bai dd xe: 63.262m?

- Dét dich vu: 12.833m?;

- Pét ha tang k¥ thuat: 7.997m?

(C6 danh sdch chi tiét kém theo).

1.2. Thoi han thwe hign dw dn: 50 nam ké tir ngay 05/02/2024.

1.3. Vi tri, ranh gioi thira dit: Dugc xac dinh theo to trich luc ban d6 dia
chinh do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thyc hién nam 2025.

1.4. Hinh thirc, phwong thirc giao dit, cho thué dit: Nha nude giao dat,
cho thué dit tra tién hang nim theo don dé nghi ctia chu dau tu du 4n va theo
Quyét dinh s6 76/QD-UBND ngay 22/01/2025 ctia UBND tinh.

1.5. Gid tinh tién thué dit phdi nép: Theo Thong bao cua co quan thué va
quy dinh cta nha nuéc. (Theo quy dinh tai Khoan 7 diéu 93 ciia Nghi dinh
102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi: Phan dién tich dat xdy dung
két cau ha tang sir dung chung trong khu céng nghiép, cum céng nghiép khéng
phdi nép tién thué dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 202 Ludt Pat dai bao gom cdc
cong trinh giao théng, hé thong cung cdp dién, cdp nudc, thodt nuéce, vién
théng, dat cdy xanh, mdt niede siv dung chung cho toan khu, céng trinh xir Iy
nuoc thai trong khu cong nghiép, cum cong nghiép).

2. Pia diém: tai xd Ngoc Thién, tinh Bic Ninh (trudc day 1a xa Ngoc
Chéu va x3 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang).

Picu 2. To chirc thue hién

1. Phong Kinh té phdi hop cac co quan lién quan xac dinh vi tri, khu vuc dé
xéac dinh gia dat dé tinh tién str dung dat/tién thué dat phai nop; phdi hop cac co
quan lién quan t6 chuc giao dét thuc dia cho chi dau tu (trong thoi han 10 ngay
lam viéc ké tir ngdy c6 Quyét dinh cho thué dat); ky hop dong thué dat; phdi hop
Chi nhanh vin phong dang ky dét dai lién xa Tan Yén chinh 1y bién dong, xtr 1y
gidy chimg nhéan cac thira dat da chuyén muc dich str dung theo quy dinh.
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Tham dinh va ban hanh vin ban x4c nhan dién tich dit chuyén tré)ng laa
phai ndp tién gtri dén co quan tai chinh cung cap dé xac dinh sb tién phai nop
theo quy dinh tai Khoan 1, khoan 2, Piéu 13, Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP
ngay 11/9/2024 cua Chinh phu.

2. Thué tinh Béic Ninh, Thué co sé 3 tinh Bic Ninh

Phdi hop véi cac co quan lién quan xac dinh tién st dung dat/tién thué dat
phai nop, huéng dan thuc hién giam tién st dung dat/ tién thué dat, khoan duoc
trir vao tién st dung dat/ tién thué dét, chAm ndp, ghi ng tién st dung dat/ tién
thué dat tién thué dat doi véi truong hop mién mot s6 nam, theo ddi trudng hop
mién tién st dung dat/tién thué dat, phi, 1é phi, xac dinh tién dé nha nuéc bd
sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong
laa, théng bao cho chu dau tu (COng ty c¢d phan dau tw KCN Win) phai thuc
hién ndp tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1¢ phi ma chi dau tu phai thuc hién
dam bao nguyén tic thu dung, thu di, khong gay that thoat ngan sach nha nudc
va don dbc viée nop tién.

3. Chi nhanh Trung tim phat trién quy dat Tan Yén

Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c dbi véi viéc thu hoi dat, phé duyét boi
thudng GPMB, chi tra tién theo phuwong an boi thuong GPMB ddi voi dién tich trén
dam bao thuc hién ding quy dinh phép luat 1am co so chuyén muc dich st dung
dat, thué dat thyuc hién du an. Phéi hop T chirc giao dét thuc dia cho chu dau tu
trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay.

4. Chi nhanh Vin phong Ping ky Dt dai lién xa Tan Yén

- Phéi hop véi co quan lién quan Chinh 1y, cap nhat bién dong dat dai va
quan 1y ho so dia chinh theo quy dinh.

- Phéi hop véi co quan lién quan xac dinh mbc gidi va ban giao mébc gidi
trén thuc dia tai du an.

5. Cong ty ¢6 phian dau tw KCN Win

a. Chiu trach nhiém nop tién str dung dat/tién thué dat; tién dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong lda bi mat hodc ting hiéu qua s dung dat
tréng lta; thuc hién giam tién sur dung dat/ tién thué dat, khoan dugce trir vao tién
str dung dat/ tién thué dat, ghi no tién st dung dat/ tién thué dat.

b. Phdi hop véi cic co quan chirc ning t6 chic kiém tra, giam sat viéc
thuc hién du an, chép hanh phép luat c6 lién quan, ddm bdo thuc hién du an
dung tién do va quy dinh phap luat; bao cdo UBND tinh Bic Ninh, B Nong
nghiép va Mai truong va cong bd cong khai dién tich dat chua cho thué, cho
thué lai trong Du &n trén trang thong tin dién tr ctia doanh nghiép, cuia UBND
tinh Bic Ninh va cua B4 Nong nghiép va Méi truong. Truong hop bén thué dat,
thué lai dat khong dua dat vao st dung, cham dua dat vao st dung so vdi tién do
d3 giao két trong hop ddng thué dat, thué lai dat, trir truong hop bat kha khang
thi chii dau tu c6 trach nhiém: Yéu cau bén thué dat, thué lai dat thuc hién céc
bién phap dé dua dat vao sir dung hodc c¢6 quyén don phuong chdm dat hop
dong thué dat, thué lai dat; lap danh sach céc truong hop khong dua dat vao sir
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dung hodc cham tién do st dung dt va bao cdo S& Cong Thuong, S¢ Tai Chinh,
S& Nong nghiép va Moéi truong, UBND tinh Béc Ninh.

c. Lién hé v6i co quan nha nude c6 thim quyén thuc hién tha tuc ky hop
dong thué dat va dang ky dat dai; thuc hién day du nghia vu tai chinh vé dat dai;
dua dit vao st dung va su dung dat diang muc dich duoc thug; chép hanh
nghiém cac quy dinh cta phap luat vé dat dai, dau tu, xdy dung, bao vé méi
truong va phap lut ¢ lién quan. Trong qua trinh sir dung dét, néu c6 su thay
d6i quy hoach chi tiét xy duyng ma lam thay d6i co cau st dung dat tai Quyét
dinh nay, phai kip thoi bao céo cac co quan c6 thim quyén va thyuc hién thu tuc
diéu chinh co ciu sir dung dat, thuc hién day du nghia vu tai chinh vé dat dai
theo quy dinh.

d. Chiu trach nhiém truéc Nha nudc va phap luat vé viéc quan 1y st dung
dat trong Du an; t6 chutrc kiém tra, theo doi, don ddc cac don vi thué dat, thué lai
dat dua dat vao sir dung theo diing tién do da giao két trong hop dong.

e. Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngdy nhan quyét dinh giao dat, cho thué
dat cta co quan nha nudc co tham quyén, gii Ban ké khai dién tich dat chuyén
trong laa dén phong Kinh té xa dé nghi xac dinh dién tich dat chuyén trong lta
phai nop tién va thuc hién trach nhiém nop tién tai co quan kho bac theo thong
bdo cua co quan tai chinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, biéu 13, Nghi
dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 ctia Chinh phu.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Céc co quan, don vi: Van phong HDND&UBND, Phong kinh té, Vin hoa
- xa ho1, Trung tam phuc vu hanh chinh cong, Trung tdm cung ung dich vu su
nghiép cong xa Ngoc Thién, Cong ty c6 phan dau tu KCN Win va cac co quan,
t6 chtrc, ca nhan c6 lién quan can ¢t quyét dinh thi hanh nay./.

Not mhan: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; o : .

s A
- UBND tinh Bfc Ninh (b/c); Zac TH\,%\P HO CHU TICH
- Céc So (Tai chinh, NN& MT,Co6ng thuong, Co &
quan thué tinh);

- Cong ty ¢b phan dau tw KCN Win;

- Lanh dao VP (CVP, PCVP-PT);

- TT Cung ting DVSN cong (dang tai);
- Luu: VT, HS, PKT
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